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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehéll

forvaltningsberéttelse
resultatrikning
balansrikning
tillaggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor.
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Foérvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till f6reningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2020-05-28 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséattning:

Vald till stimman

Adis Sljivar Ordférande 2022
Joachim Aitman Ledamot 2022
Rune Landquist Ledamot 2022
Jan Landy Ledamot (Avgéatt) 2021

Vid extra féreningsstamma 2020-06-25 valdes Toni Haverinen till suppleant.

Styrelsen har under éret hallit sex protokollférda sammantréden, samt ett konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter i férening.

Foreningsstdmman reserverade 25 000 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen &dger fastigheten Bakformen 1 i Visteras, Visteras kommun. Bostadshuset innehéller 20 lagenheter
i parhus. Total boyta 1 504 m?. Under réikenskapséret har en bostadsrétt 6verlatits. Féreningens fastighet 4r
forsikrad till fullvirde i Lansforsikringar Bergslagen. En sirskild f6rsékring har tecknats for

gemensamhetsanlédggningen.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning,
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Styrelsen har beslutat om att hdlla &rsavgifterna oféréndrade.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsrétt
Léneskuld per totala kvm

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspréktagande av yttre fond
Balansering av foregdende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid rets utgéng
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2020 2019 2018 2017

kr 1084964 1009293 1099366 1119367

kr 189 747 159 605 156 827 160 883

% 32 30 29 28

% 635 612 466 417

kr 716 716 727 738

kr 6378 6521 6 665 6 809

Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat

2252000 0 1050 177 877 694 159 605
235000 -235 000
0 0

159 605 -159 605

~ 189 747

2252000 0 1285177 802 299 189 747

&
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

802 299
189 747

992 046

248 000
-70 082
814128

992 046

189 747
-177 918

11 829

1463 095

&
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsitining

Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Foérdelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhAll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Avrets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1084 964

1084 964

-390 551
-70 082
-50 864
-31 369

=255 947

A bW

-798 813

286151

7 28 203
-124 607

-96 404

189 747

189 747

189 747
70082
-248 000

11 829

&
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2019-01-01
-2019-12-31

1 009 293
1 009 293
342 794
0

-83 658
-32 855
-255 947
715 254
294 039
22 620
-157 054
-134 434
159 605

159 605

159 605
0
-235 000

-75 395
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Balansriikning
Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2020-12-31

8 11793 830

11793 830

2 000

2000

11 795 830

9 109
27 320
2476 160

2503 589

2 503 589

14 299 419

&
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2019-12-31

12 049 777

12049777

2 000

2000

12 051 777

0
23703
2222921

2246 624

2 246 624

14 298 401
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

10, 11

12

2020-12-31

2252 000
1285177

3537177

802 299
189 747

992 046

4529223

9376 000

9376 000

216 000
10 189
165

0

167 842

394 196

14299 419

s
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2019-12-31

2252000
1050177

3302177
877 694
159 605

1037299

4 339 476

9592 000

9592 000

216 000
5296
6 597
9269
129763

366 925

14 298 401
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frén fonden
gbrs genom Gverforing till balanserat resultat, for att técka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstémma. Redovisningsprinciperna r oféréndrade jimfort med foregéende 4r.

Avskrivaingar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vérdeh6jande
forbattringar dkar tillgngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 60 ar (t.o.m. &r 2061)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgéngar i forhallande till kortfristiga skulder (1&n som f6rvintas
forlangas #r inte medréknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomséittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 1076 544 1076 544
Hyror parkering 9200 9600
Ovriga hyrestilligg 720 720
Ovriga intékter 0 1036
Aterforda reserveringar 0 13 606
Brutto 1 086 464 1101506
Avgiftsfri ménad (december) 0 -89 712
Ovriga vakanser hyresforluster -1 500 22 500
Summa nettoomsiittning 1 084 964 1009 294

¢
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Not3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Parkeringsricke
Armatur parkstolpar
Dorrbyte soprum

Summa periodiskt underhall

Not5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Porto

Revision

Foéreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa Gvriga externa kostnader

2020-01-01
-2020-12-31

16 646
34392
15872
72 100
51554
34514
72 367

9616
83 490

390 551

2020-01-01

-2020-12-31

18750
31308
20 024

70 082

2020-01-01

-2020-12-31

0
0
2031
0
12 400
0
31129
4704

600

50 864

§
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2019-01-01
-2019-12-31

16 555
27957
17 559
67 438
37 900
48 105
46 632

159
80 490

342 795

2019-01-01
-2019-12-31

@ | OO0 o

2019-01-01

-2019-12-31

1256
4 687
74

90

12 200
2050
31140
7498
24063
600

83 658
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intiikter

I}éinteint'aikt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intiikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt vérde

Mark

Ingfende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

2020-01-01
-2020-12-31

25000
6369

31 369

2020-01-01

-2020-12-31

11150
53
17 000

28203

2020-12-31

15 300 000
15300 000

-4 550 223
-255 947

-4 806 170

10 493 830

1300 000
1300 000

11 793 830

&
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2019-01-01
-2019-12-31

25000
7 855

32 855

2019-01-01

-2019-12-31

8590
30
14 000

22 620

2019-12-31

15 300 000
15 300 000

-4294 276
-255 947

-4 550 223

10 749 777

1 300 000
1 300 000

12 049 777
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Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostider

Not 9

Skattekontot

Ovriga fordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

Not 10

Skulder till kreditinstitut

Léngivare

Stadshypotek
Nordea hypotek
Nordea hypotek
Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut
Avgar kortfristig del som avser forvéintade amorteringar néstkommande

rikenskapsar

Avgér kortfristig del som avser 1dn som i sin helhet forfaller till

betalning nistkommande rékenskapsér

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem &r

kvarstd en skuld om

Rinta %

Réntan ar
bunden t.0o.m. vid drets utgdng

2020-12-31

8 700 000
3420 000

12 120 000
12 120 000

12 120 000

2020-12-31

109

109

Lénebelopp

1,23
1,15
1,30
1,64

2022-04-29
2022-10-19
2024-10-16
2024-04-30

2 879 666
2879 677
2879677

953 000
9592 000

-216 000

9376 000

8512 000

11(12)
2019-12-31
8 700 000
3 420 000
12 120 000
12 120 000

12 120 000

2019-12-31

o | ©
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Not 11 Stiillda sikerheter

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 12 Ovriga skulder

*Ovriga kortfristiga skulder
Summa ovriga kortfristiga skulder

*Kortfristig skuld till grannforeningen.

Visteras 2021 . Q&- éz-

Adis Sljivar
Ordfdrande

Rune Landquist

VAr revisionsberittelse har limnats 202' ~e2.2Y,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Aukteriserad revisor

achim Aitman

2020-12-31

14 398 000

14 398 000

2020-12-31

o | ©
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2019-12-31

14 398 000

14 398 000

2019-12:31

9269

9269
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Lilla Skélby 2, org.nr 769601-2728

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lilla Skalby 2 for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt 4rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sd dr tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsatta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beshut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptficka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst4 p4
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och inhmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamélsenliga for att utgora en grund for vdra uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrotlen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten p8 upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga osikerhetsfaktorn
eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datwmet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten £6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Lilla
Skalby 2 for r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sg att bok-
féringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot vdsentligt avseende;

o foretagit nigon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pé nigot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka &tgérder eller fsrsummelser som kan féranleda erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt med bostadsrattslagen.

&
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras
pa var professionella bedomning med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omréden och férhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriidelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som dr relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
1fbrslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
agen.

Vasterds den 24 februari 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

~
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hah Tingstrom
Aulktoriserad revisor
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